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חכירה הסכם

שנת 0 לחודש

שנת לחודש בÝום

מהוון

Þב ונחתם שנער­

!Ýב

 להלן )שתÝקרא לÝשראל קÝÝמת וקרן הפÝתוח, רשות Ýשראל, מדÝנת קרקעות את המנהלת Ýשראל מקרקעÝ רשות
הÝא: זה הסכם לצורÞ שכתובתה "המחכÝרה"(,

8489312,שבע באר ,233 ת.ד ,1 קומה הממשלה, קרÝÝת ,4 התקווה רח׳

אחד; מצד

לבÝו

1/1 בנכס: החלק 515992253זÝחוÝ/תאגÝד: מספר ÝצקÝתוח אולÝם פÝמגור

Ý 0060200הודה, אור ,10 ההגנה הÝא זה הסכם לצורÞ שכתובתו ״החוכר״(, ־ )להלן לחוד מהם אחד וכל Ýחד כולם

שנÝ; מצד

מבוא

 הסכם את מהווה אÝתם ובÝחד החכÝרה מתנאÝ נפרד בלתÝ חלק מהווÝם לו המצורפÝם והמסמכÝם זה להסכם המבוא
החכÝרה.

Ýרחהנ״ל תנאÝלקוט פורסמו החכÝם בÝום 4818 מס׳ פרסומÝ4/11/1999 ב.

; (״המוחכר״ - )להלן זה במבוא להלן המפורטÝם המקרקעÝן של הבעלÝם הÝא הפÝתוח Ýשראל/רשות ומדÝנת תואÝל

 הוראות לפÝ זה בהסכם המחכÝרה עם להתקשרותו באשר מגבלה עלÝו חלה לא כÝ בזה מצהÝר והחוכר והואÝל
 על־פÝ עמו להתקשר המחכÝרח מוכנה זח וÝסודÝ מוקדם בתנאÝ שרק לו Ýדוע וכÝ זה חכÝרה הסכם של (3א׳())19 סעÝף

;זה חכÝרה הסכם

:הם פרטÝו ואשר חמחכÝרה ע״Ý שהוכן בזה הרצוף בתרשÝם המתואר המגרש :"המוחכר"

:אופקÝם המקום

בערÞ מ״ר 30,517 השטח־

10021201:רשום גוש

חלקות:
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חלק* ־2

Ýת לפÝ1034תמל/ מס׳ מפורטת תוכנ

מגרש)Ýם(:
1083, 1084, 1085, 1086, 1087, 1088, 1089, 1319, 1320, 1352

המחכÝרה. הנהלת על־ÝדÝ זה הסכם מושא העסקת אושרה שבו התארÞÝ :העסקה״ אשור ״Ýום

19/09/2120 - ועד 20/09/2022 - מ דהÝÝנו העסקה אשור מÝום החל שנÝם, 98:החכÝרה״ ״תקופת

החכÝרה. תקופת מתום החל שנÝם 98: נוספת״ חכÝרה ״תקופת

.מסחרÝת חזÝת עם ג׳ ב׳,מגורÝם :מגורÝם ההקצאה״ ״מטרת

זה. הסכם חתÝמת במועד המוחכר על החלה תקפה תכנÝת פÝ על :הבנÝה״ ״קÝבולת

183 דÝור: ÝחÝדות מספר סה״כ

העסקה. אÝשור לÝום נכון ש״ח, 7,000,000 ״התמורה״:

Ýם לגרוע מבלÝם מתנאÝה זה, בהסכם שנקבעו אחרÝבולת מעבר בנÝה לקÝל, כמוגדר הבנÝה לעÝת כפופה תהÝלתכנ 
המחכÝרה. הסכמת וטעונה המוחכר על החלה מאושרת,

 שתקבע כפÝ בשÝעור נוספת לתמורה הÝתר, בÝן הרשות, זכאÝת לעÝל כאמור הבנÝה קÝבולת להגדלת הרשות אÝשור תמורת
לעת. מעת הרשות

שולם. בגÝנה הבנÝה קÝבולת נבנתה לא בפועל, אם אף ,החכÝרה מדמÝ חלק כל של להשבה זכאÝ ÝהÝה לא החוכר

חמחכÝרה. לזכות במלואה התמורה הפקדת על אÝשור ההסכם, חתÝמת במעמד למחכÝרה ÝמצÝא החוכר

 החזקה, לענÝÝן וכן זה, הסכם פÝ על המועדÝם לרבות וענÝÝן, דבר לכל החכÝרה תקופת כתחÝלת ÝÝחשב העסקה אÝשור Ýום
פÝתוח. והוצאות חובה תשלומÝ מÝסÝס, עבור והתשלום נזקÝם, בעד האחרÝות

Þ״הער ÝסודÝון )שבעה ש״ח 7,692,307.69 :המגרש״ של הÝלÝם מאות שש מÝם תשעÝÝש״ח ושבעה מאות שלוש אלף ושנ 
לעÝל. האמור העסקה אÝשור לÝום (אג׳ ותשעה שÝשÝם +

לעÝל. האמור העסקה אשור בÝום Ýדוע שהÝה האחרון לצרכן המחÝרÝם מדד :הÝסודÝ״ ״המדד

:״הÝÝעוד״

Ýת לפÝ1034:תמל/ תוכנ

ב. מגורÝם :הÝÝעוד 1083: מגרש

מגורÝםב. הÝÝעוד: 1084: מגרש

מגורÝםב. הÝÝעוד: 1085: מגרש

מגורÝםב. הÝÝעוד: 1086: מגרש

ב. מגורÝם :הÝÝעוד 1087: מגרש

ב. מגורÝם :הÝÝעוד 1088: מגרש

מגורÝםב. הÝÝעוד: 1089: מגרש

ג. מגורÝם :הÝÝעוד 1319: מגרש

מגורÝםג. הÝÝעוד: 1320: מגרש

ג. מגורÝם :הÝÝעוד 1352: מגרש
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.20/09/2026 מ Ýאוחר לא :הבנÝה״ להשלמת ״המועד

 את המהווÝם התאגÝדÝם או האנשÝם של התחÝÝבוÝותÝהם אחד, מתאגÝד או מאדם Ýותר הוא החוכר ואם והואÝל
ן בÝחד רק תהÝנה זה הסכם על־פÝ זכוÝותÝהם ואÝלו ולחוד בÝחד תהÝÝנה החוכר

 פÝתוחו לשם לרשותו, המוחכר את בזה מקבל והחוכר החוכר, לרשות המוחכר את בזה מעמÝדה והמחכÝרה והואÝל
התכנון. מוסדות וע״Ý המחכÝרה ÝדÝ על שתאושרנה לתכנÝות ובהתאם לעÝל לאמור בהתאם המבנÝם ובנÝÝת

:הבאÝם המÝוחדÝם התנאÝם Ýחולו שלהלן החכÝרה הסכם לתנאÝ ובנוסף והואÝל

החוכר והתחÝÝבוÝות העקרות

התמורה .1

זה. במבוא כהגדרתה התמורה את למחכÝרח החוכר Ýשלם המחכÝרה התחÝÝבוÝות תמורת )א(

כנ״ל. תשלומÝם פורטו אם זה, במבוא כהגדרתם הנוספÝם", "החÝובÝם את למחכÝרה החוכר Ýשלם כן )ב( ■

 אותם הסכומÝם של המחכÝרה לזכות הפקדתם על אÝשור ההסכם חתÝמת במעמד למחכÝרה ÝמצÝא החוכר )ג(
לעÝל. )ב( ו- )א{ קטנÝם בסעÝפÝם כמפורט לשלם, נדרש

 על דÝרות או מבנÝם וÝבנה, במÝדה עבורם, שÝבנה שלÝשÝÝם צדדÝם ע״ש זכוÝות לרÝשום עד כÝ מתחÝÝב החוכר .2
 המשפטÝות הפעולות לכל הבלעדÝ האחראÝ הוא ÝחÝה המקרקעÝן, רÝשום בלשכת הÝחÝדות"( "רוכשÝ :)להלן המוחכר

 לרÝשום התחÝÝבוÝות מתן עÝקולÝם, רÝשום זכוÝות, העברת לרבות הÝחÝדות, ברוכשÝ בטÝפול והכרוכות הנדרשות
 הÝחÝדות רוכשÝ של זכוÝותÝהם ורÝשום מÝסÝס אÝשורÝ בדÝקת הÝחÝדות, רוכשÝ לטובת משכנתאות רÝשום משכנתא,

המקרקעÝן. רÝשום בלשכת

 על במוחכר החכÝרה זכות את לרשום שנÝתן לו Ýדוע כÝ החוכר, מצהÝר נפרדת, רÝשום כÝחÝדת נרשם והמוחכר במÝדה
 על החכÝרה זכות רÝשום לצורÞ הדרושÝם המסמכÝם על הרשות חתÝמת ממועד ולפÝכÞ המקרקעÝן, רÝשום בלשכת שמו
 המוחכר בגÝן שרות כל ממנו הÝחÝדות לרוכשÝ ו/או לחוכר מלתת פטורה הרשות תהא המקרקעÝן, רÝשום בלשכת שמו,
משכנתא. לרÝשום התחÝÝבות לרבות בו, הזכוÝות ו/או

 על לבנות מבקש שהוא המבנÝם של הבנÝה תוכנÝות את לאÝשורה למחכÝרה ולהגÝש להכÝן מתחÝÝב החוכר .3
 ;)להלן האמורה הבנÝÝה לצורÞ שÝÝדרש אחר מסמÞ וכל מוסמÞ מודד על־ÝדÝ ערוכה המוחכר של מדÝדה מפת המוחכר,

הבנÝÝה"(. "תכנÝות או "התכנÝות"

 את ולעשות המחכÝרה ÝדÝ על שאושרו הבנÝÝה תכנÝות את רק המוסמכות התכנון לרשוÝות להגÝש מתחÝÝב החוכר .4
הבנÝה. לתכנÝות המחכÝרה אÝשור קבלת עם מÝד והכל - המוסמכות התכנון מרשוÝות כדÝן בנÝÝח הÝתר לקבלת הנדרש כל

 למטרת בהתאם בהם שÝמוש תאו הפעלתם ו/או אÝכלוסם אפשרות כדÝ המבנÝם בנÝÝת לסÝÝם מתחÝÝב החוכר .5
(.20/09/2026) הבנÝה להשלמת המועד עד ההקצאה

 הבנÝה להשלמת המועד עד ולסÝÝם להכÝן מתחÝÝב החוכר נפרדת, רÝשום כÝחÝדת נרשם טרם וחמוחכר במÝדה .6
 פעולת כל חשבונו על כÞ לשם ולבצע נפרדת רÝשום כÝחÝדת המגרש רÝשום לשם הדרושות הפעולות כל את (20/09/2026)

 המגרש את לרשום וכן וכÝו״ב, הפרדה מחדש, חלוקה חלוקה, אÝחוד, מפות, הכנת מדÝדה, פרצלצÝה, לרבות: שתÝדרש,
זח. למועד עד נפרדת רÝשום כÝחÝדת המקרקעÝן רÝשום בלשכת

 מהן, אÝזו או האמורות, הפעולות את לבצע המחכÝרה בכוונת כÝ ובכתב, מראש לחוכר, להודÝע רשאÝת תהÝה המחכÝרה
 חשבון ועל בעצמה חלקן, או כולן האמורות, הפעולות כל את לבצע רשאÝת המחכÝרה תהÝה זה ובמקרה החוכר במקום
 שÝוגש חשבון לפÝ האמורות, הפעולות בÝצוע לשם המחכÝרה שתוצÝא הוצאה כל למחכÝרה לשלם מתחÝÝב והחוכר החוכר,

החשבון. הגשת מתארÝ ÞÝום 30 תוÞ לו,
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 במקרקעÝן שלו החכÝרה זכוÝות את Ýרשום החוכר נפרדת, רÝשום כÝחÝדת המקרקעÝן רÝשום לאחר כÝ מתחÝÝב החוכר
זה. בהסכם לאמור בהתאם

 בהסכם לאמור בהתאם במקרקעÝן שלו החכÝרה זכוÝות את החוכר Ýרשום נפרדת, רÝשום כÝחÝדת נרשם וחמוחכר במÝדה
הרשות. ÝדÝ על ההסכם חתÝמת לאחר Ýום 60 - מ Ýאוחר ולא מÝד זח

 לפÝ משותפÝם בתÝ□ או משותף כבÝת המבנÝם רÝשום לשם הדרושות הפעולות כל את ולסÝÝם להכÝן מתחÝÝב החוכר .7
 שנעשתה מקום הפרצלצÝה, רÝשום ממועד חודשÝם 9 עד או הבנÝה להשלמת המועד עד1969 - תשכ״ט המקרקעÝן, חוק
Ýלשם ולבצע חרשות, ע״ ,Þם, הכנת לרבות שתדרש, פעולה כל חשבונו, על כÝטÝתשר Ýשום, צווÝם רÝו״ב, תקנונÝוכן וכ 

האמור. למועד עד משותפÝם כבתÝם או משותף כבÝת המבנÝם את לרשום

 מחן, אÝזו או האמורות, הפעולות את לבצע המחכÝרה בכוונת כÝ ובכתב, מראש לחוכר, להודÝע רשאÝת תחÝה המחכÝרה
 חשבון ועל בעצמה חלקן או כולן האמורות, הפעולות את לבצע רשאÝת המחכÝרה תהÝה זה ובמקרה החוכר במקום
 שÝוגש חשבון לפÝ האמורות, הפעולות בÝצוע לשם חמחכÝרח שתוצÝא הוצאה כל למחכÝרה לשלם מתחÝÝב והחוכר החוכר,

החשבון. הגשת מתארÝ ÞÝום 30 תוÞ לו,

 מועד עד המחכÝרה. ע״Ý האמורות הפעולות בÝצוע לצורÞ שÝדרש מסמÞ כל למחכÝרה למסור החוכר מתחÝÝב זה במקרה
 החוכר ÝהÝו לפÝה )מושע( משותפת חכÝרה של בדרÞ זכוÝות העברת המחכÝרה תאפשר לא משותף, כבÝת הבÝת רÝשום
Ýדות ורוכשÝחÝם הÝרה. מאת במשותף חוכרÝחמחכ

 הבÝת רÝשום בטרם אף כאמור, זכוÝות העברת תותר )כולל(, Ýח״ד 4 עד למגורÝם עצמÝת נמוכה לבנÝה שÝÝעודו במוחכר
זה. הסכם פÝ על החוכר התחÝÝבוÝות מכלל לגרוע מבלÝ וזאת שהוא סוג מכל תאגÝד אÝנו שהחוכר ובלבד המשותף,

 הסכמתה, את בזאת נותנת והÝנה המחכÝרה תאפשר המקרקעÝן, רÝשום בלשכת החוכר של זכוÝותÝו לרÝשום בכפוף
הÝחÝדות. לרוכשÝ זכוÝות העברת בגÝן המקרקעÝן בפנקסÝ הערות לרÝשום

 המחכÝרה עם שÝתואם במועד לצורÞ, בהתאם אחר, מקום בכל ו/או חמחכÝרח במשרדÝ להופÝע מתחÝÝב החוכר .8
 שהוקמו והמבנÝם המגרש בגÝן החכÝרה רÝשום בÝצוע לשם שÝÝדרש כפÝ וכד׳, תעודה שטר, מסמÞ, כל על ולחתום מראש,

 מתחÝÝב החוכר, על־ÝדÝ כאמור מועד תואם לא המקרה. לפÝ לעÝל, כאמור שנרשם משותף, בבÝת ÝחÝדה כל תאו עלÝו
המחכÝרה. על־ÝדÝ לו וÝודע שÝÝקבע מועד בכל להופÝע החוכר

 כל על וכן חכÝרה, שטר על גם זה הסכם חתÝמת במעמד החוכר Ýחתום נפרדת, רÝשום כÝחÝדת נרשם והמוחכר במÝדה
,Þם, וכדו׳ תעודה שטר, מסמÝאחר Ýדרש, כפÝÝצוע לשם שÝשום בÝו רÝותÝן זכוÝן. בגÝב החוכר המקרקעÝÝאת לרשום מתח 
ההסכם. חתÝמת מÝום Ýום 60 ־ מ Ýאוחר לא המקרקעÝן רÝשום בלשכת החכÝרה שטר עפ״Ý זכוÝות

 במרחב זכוÝות במפורש לחוכר הוקנו כן אם אלא הקרקע, פנÝ שטח שמעל המרחב חÝנו זה הסכם מכח המוחכר .9
 אÝשור זה ובכלל תקפה בתכנÝת לחוכר שחוענקו מזכוÝות לגרוע בא אÝנו זח בסעÝף האמור הקרקע. פנÝ לשטח שמתחת
מרתף. לבנÝÝת

ÝסודÝת הפרה .10

 להפרה תחשב זה, למבוא 8,7,6,5,2 סעÝפÝם מהוראות כלשהÝ הוראה הפרת החכÝרה, לתנאÝ 19 בסעÝף לאמור בנוסף
כאמור. הפרה בשל זח הסכם לבטל המחכÝרה רשאÝת החכÝרה בתנאÝ מהאמור לגרוע ומבלÝ זח הסכם של ÝסודÝת

שÝקבע. בתנאÝם וזאת מועדÝם להארכת הסכמתו לתת המחכÝר רשאÝ 5 בסעÝף האמור לענÝÝן

מחזÝקÝם ופÝנוÝ אÝ-התאמה .11

 צרכÝו לכל מתאÝמÝם אותם ומצא והמשפטÝ, הפÝזÝ מצבו את בדק המוחכר, את ראה כÝ בזה מצהÝר החוכר )א(
ההסכם. בÝצוע למטרת

אÝשור מועד עד במגרש נמצאו אשר מחזÝקÝם המגרש על Ýמצאו אם לעÝל, האמור בכללÝות לפגוע מבלÝ )ב(
:העסקה
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שהÝא צורה בכל הפÝנוÝ, הוצאות ו/או המחזÝקÝם של פÝנוÝÝם חובת המחכÝרה על Ýחולו לא (1)

 ההסכם של כלשהÝ הוראת לאÝ־מÝלוÝ הצדקה ו/או עÝלה תשמש לא כאמור, במגרש, מחזÝקÝם הÝמצאות (2)
ÝדÝם בלוח לעמוד חובתו על ובפרט החוכר על־Ýזה שבהסכם הזמנ

 כÝ למחכÝרה להודÝע זת, הסכם של חתÝמתו תארÞÝ אחרÝ חודשÝם משלושה Ýאוחר לא רשאÝ ,ÝהÝה החוכר (3)
 את המחכÝרה לאÝשור ובכפוף זה, במקרה ההסכם. בבÝטול מעונÝÝן הוא במגרש מחזÝקÝם של הÝמצאותם בשל

 בחוכר חÝוב ללא ההסכם לבÝטול להסכÝם מוכנה המחכÝרה תהÝה כאמור, מחזÝקÝם של הÝמצאותם עובדת
המחוÝבÝם. בשÝנוÝÝם החכÝרה, לתנאÝ )ג( 19ו )ב( 19 סעÝפÝם הוראות Ýחולו הבÝטול על מוסכמÝם. בפÝצוÝÝם

בתשלום פÝגורÝם על והצמדה רÝבÝת .12

 ו/או הצמדה הפרשÝ Ýשא במועדו Ýדו על Ýשולם לא ואשר זה הסכם עפ״Ý למחכÝרה חÝÝב שהחוכר תשלום כל )א(
 פÝגורÝם לגבÝ התשלום בעת במחכÝרה מקובלÝם ÝחÝו אשר בשעורÝם וÝהÝו בפועל התשלום לÝום עד שÝחושבו רÝבÝת

דÝן. כל על־פÝ או ההסכם לפÝ המחכÝרח של אחרת זכות בכל לפגוע מבלÝ זאת בתשלום,

 ולבסוף ההצמדה הפרשÝ הרÝבÝת, הגבÝה, הוצאות :הבא הסדר לפÝÝ Ýזקף החוכר על-ÝדÝ שÝשולם תשלום כל )ב(
הקרן.

פÝתוח הוצאות תשלום .13

 חתÝמת במועד בו השÝמוש בגÝן או בגÝנו או המוחכר על חלות שאלה בÝן הפÝתוח, הוצאות בכל לשאת מתחÝÝב החוכר
 הסכם חתÝמת מועד לפנÝ המחכÝרח על־ÝדÝ ששולמו בÝן זה, הסכם חתÝמת מועד אחרÝ או זה הסכם לפנÝ בÝן זה, הסכם

 הגורם של ו/או המחכÝרח של דרÝשתה על־פÝ הפÝתוח הוצאות את לשל□ מתחÝÝב החוכר Ýדו. על שולמו שלא ובÝן זח
Þעל ו/או תשלומן את לדרוש מטעמה המוסמ Ýשתו פÝא הגורם של דרÝתוח. הוצאות את שהוצÝהפ

 30 תוÞ וזאת הפÝתוח, הוצאות עבור חמחכÝרה ÝדÝ על ששולם תשלו□ כל דרÝשה, לפÝ למחכÝרה, להחזÝר מתחÝÝב החוכר
המחכÝרח. של דרÝשתה מתארÝ ÞÝום

 תשתÝת ו/או תשתÝת מערכות פÝתוח בגÝן שהוא סוג מכל אגרות ו/או הÝטלÝם ו/או הוצאות - פÝתוח״ ״הוצאות זה בסעÝף
 תÝעול, למוחכר, גÝשה דרכÝ פרÝצת לרבות בו, לבנÝÝה או המוחכר לפÝתוח תנאÝ המהוות אחרת תשתÝת כל ו/או על -

וכÝו״ב. בÝוב מÝם, תאורה, ומדרכות, כבÝשÝ□ סלÝלת

 בקÝבולת שÝנוÝ Ýעוד, לשÝנוÝ הסכמתה את המחכÝרה תתנה לא החכÝרה לתנאÝ ד()14ו ג()9 בסעÝפÝם האמור אף על .14
כספÝ. בתשלום זכוÝות והעברת פÝצול נוספת, בנÝÝה הבנÝה,

 עלÝו Ýחולו זה הסכם עפ״Ý הרÝשום ו/או הפעולות בבÝצוע הכרוכÝם התשלומÝם תאו ההוצאות כל כÝ לחוכר Ýדוע .15
בלבד.

16. □Ýם תנאÝוחדÝמ:

 )להלן! Ýשראל מקרקעÝ רשות עם החכÝרה לחוזה מÝוחדÝם תנאÝם מהווה זה נספח
 לבÝן כנספח, הכתובות ההוראות בÝן סתÝרה Ýש בו כמקרה החכÝרה"(. "חוזה

זה. מסמÝ Þגבר החכÝרה, בחוזה הכתובות ההוראות

 וכל הצפÝפות הבנÝה, שטח הנÝצול, שÝעור לרבות הבנÝה זכוÝות כÝ לÝזם Ýדוע א.1
 לתקנון בהתאם הÝנן בנÝה הÝתרÝ קבלת לצורÞ הנדרשÝם והתנאÝם הבנÝה הוראות

התכנÝת. שבהוראות 6 סעÝף לרבות נספחÝה, על 1034תמל/

 מכÞ המשתמע בל על מסחרÝת חזÝת קÝÝמת 1319־1320 במגרשÝם כÝ לÝזם Ýדוע ב.1
 תעוגן כאמור ההנאה זÝקת רגל. הולכÝ למעבר הגאה זÝקת וכן התכנÝת, מהוראות

חשבונו. ועל באחרÝותו הÝזם ÝדÝ על המקרקעÝן רÝשום בלשכת רÝשומה ÝדÝ על
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 באתר Ýוכרז ו/או תוכרז זת מכרז מושא והשטח הÝה בÝ ומתחÝÝב מצהÝר הÝזס .2
 דÝן בל עפ״Ý הנררשות הפעולות כל את Ýבצע הוא העתÝקות, רשות ע״Ý עתÝקות

 בעלוÝות לרבות בכÞ, הברוכה עלות בבל חשבתו על וÝÝשא בעתÝקות, לטÝפול בנוגע
 העתÝקות שÝמור ההצלה, וחפÝרות הבדÝקה חפÝרות ארכÝאולוגÝ, סקר חפÝקוח,

העתÝקות. רשות ÝרÝ על שÝÝדרש כפÝ הבל והעתקתו,

 תכנÝת לקרם או התקפה בתכנÝת שÝנוÝ כל לבצע Ýורשה לא מטעמו( מÝ )או הÝזם .3
 1965תשכ״ה־ והבנÝÝה, התכנון לחוק 1*7 סעÝף לפÝ הקלה בקשת למעט זאת חרשה,
 להקלה הסכמתה בגÝן נוספת תמורה תגבה לא רמ״Ý והבנÝה"(. התכנון "חוק )להלן:

Ýף לפÝה. התכנון לחוק 147 סעÝÝוהבנ
 מספר Ýגדל שבמסגרתה להÝתר בקשה המוסמכÝם התכנון גורמÝ ÝרÝ על שתאושר כבל

 אÝשור במסגרת וזאת הקÝÝמת, התכנÝת פÝ על במקרקעÝן לבנות שנÝתן הדÝור ÝחÝדות
 רשאÝ מכוחו, שהותקנו והתקנות 1965 - התשכ״ה והבנÝÝה התכנון לחוק בהתאם הקלה
 ובהתאם החופשÝ בשוק ההקלה עקב שÝתווספו הÝחÝדות ממספר 35% ער למכור הזוכה
Ýרת לכללÝרות בחÝבמכרז. שנקבעו הד

/
 מÝ או הזוכה שאÝנו אחר גורם ע״Ý תשונה )התקפה( הנוכחÝת והתכנÝת ככל .4

 התכנÝת פÝ על הקÝÝמות לזכוÝות מעבר זכוÝות לתוספת Ýגרום והשÝנוÝ מטעמו
 בכתב רמ״Ý של באÝשור אלא הנוספות הזכוÝות את לממש Ýוכל לא החובר הנוכחÝת,

בלבד. רעתה שÝקול פÝ ועל

 חלף המקומÝת הרשות גובה במכרז, הזוכה קבÝעת לÝום ער שתחול השבחה בגÝן .5
 לאחר שתחול, ככל שתחול, השכחה בהÝטל חבות חוק. פÝ על מהרשות השבחה הÝטל

הרשות. מאת להשבה זבות ללא הזוכה על במלואה תוטל במכרז, הזוכה קבÝעת
/
 פסולת אבן, ארמה, חול, לרבות החפÝרה עורפÝ בכל לטÝפול אחראÝ ÝהÝה הÝזם .6

 הזוכה ÝדÝ על שנוצרו אז לזוכה המגרש מסÝרת במוער המגרש בשטח שÝמצאו וכÝו״ב
 להוראות בהתאם וזאת הבנÝÝה, במהלÞ ו/או המגרשÝם מפÝתוח כתוצאה מטעמו מÝ או
 כלפÝ אחרת, או כספÝת תבÝעה ו/או ררÝשח ו/או טענה בכל Ýבוא לא והוא רÝן, בל

Ýו/או רמ״ Ýדוע מטעמו. מÝ זםÝל Ýם כל כÝפÝם להלן הסעÝעל גם חל Ýמשנה קבלנ 
 שÝהÝו. ככל האמורÝם, העודפÝם עבור תמורה תגבה לא Ýשראל מקרקעÝ רשות מטעמו.

 לשרוף לא מתחÝÝב הÝזם הדÝן. להוראות בהתאם עפר, ועודפÝ בפסולת לטפל הÝזם על
 הוא עפר, ועודפÝ בפסולת טÝפול לצורÞ כÝ לÝזם Ýדוע שהÝא. פסולת כל לקבור ולא

 מÝ או רמ״Ý לÝדÝ ÝעבÝר הÝזם רÝשÝון. בעל פסולת לסÝלוק מפעÝל עם להתקשר נדרש
 עלÝו כן כמו צפוÝות, מÝנÝמלÝות בנÝÝן פסולת כמוÝות על הצהרה בלÝווÝ האתר, עם שלו ההתקשרות אÝשור את מטעמה ־־

 קלÝטה קבלות/אÝשורÝ לשמור
שסולקה. הבנÝÝן פסולת כמות כל של באתר,

המכרז. נשוא במקרקעÝן בעלות לÝזם תקנה לא הרשות .7

הבנÝÝה"( "חוזה )להלן: לרמ״Ý עם שנחתם הבנÝÝה חוזה לבÝצוע הזמנÝם לוח .8
כדלהלן: הÝנו החכÝרה וחוזה

Þום 90 תוÝ ה חוזה על לחתום הקובע" מ״המוערÝÝא הבנÝאותו ולהמצ ,Ýלרמ״ 
 הבנקאÝות הערבוÝות להמצÝא לרמ״Ý הÝזם( )ע״Ý חתום חכÝרה חוזה ולהמצÝא

 חוזה על לחתום הבÝטוח, חברת ÝרÝ על החתום התחÝÝבות כתב להמצÝא האוטונומÝות,
מקומÝות המפתחת/רשות לחברה ולהמצÝאו תשתÝות לבÝצוע

Þם 24 תוÝה שלב ־ הקובע״ מ״המוער חורשÝÝ05 הבנ.
Þם 3 תוÝרת ממועד חורשÝם מסÝשלב המגרש( הÝÝ05 הבנ)ם ־ÝÝצוע לסÝשלב ב 

.06 הבנÝÝה
Þם 24 תוÝרת ממועד חורשÝם מסÝם המגרשÝÝצוע לסÝה שלב בÝÝ42 הבנ.

 לבנÝÝת הקשור בכל הבנÝה, לחוזה החכÝרה חוזה בÝן סתÝרה של במקרה כÝ מודגש
 הקובע": "המועד הבנÝÝה. חוזה הוראות גוברות מכÞ המשתמע כל על הדÝרות ומכÝרת
במכרז. זוכה על הרשות של מכרזÝם ועדת החלÝטה בו המועד

/ Ýה שלבÝÝם (42,06,05) הבנÝה. בחוזה מוגדרÝÝהבנ
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9. Ýם לגרוע מבלÝם מתנאÝרה/ ובחוזה המכרז בחרבות שנקבעו אחרÝהפרת החכ Ýתנא 

Ýה חוזה מתנאÝÝם המכרז( לחוברת ג׳ כנספח )המצורף הבנÝתחשב להלן, המפורט 
לבטלו: רשאÝת תהÝה ורמ״Ý החכÝרה, חוזה של ÝסודÝת כהפרה

הבנÝה. בחוזה כמפורט והעבודות, הפעולות לבÝצוע זמנÝם" ב״לוח עמÝדה אÝ א.

הבנÝÝה. בחוזה כמפורט דÝרות מכÝרת/חשכרת בדבר התנאÝ ב.
הבנÝÝה. בחוזה כמפורט והפÝתוח", הבנÝÝה ואÝכות "טÝב ג.
 מגורÝם מבנÝ ותכנון תב״ע( )שÝנוÝ מפורטת תכנÝת שÝנוÝ בדבר התנאÝם ד.

הבנÝÝה. בחוזה כמפורט חצר, ופÝתוח
הבנÝÝה. בחוזה כמפורט החוזה", לפÝ זכוÝות "המחאת בדבר התנאÝם ה.
דÝרה. לרוכש מוכר בÝן אחÝד בחוזה מרכזÝÝם תנאÝם לנÝסוח בנוגע ההנחÝות ו.
 והערבות הבנÝÝה חתה לקÝום הבÝצוע ערבות שחרור ו/או הקטנה בדבר התנאÝם ז.

הנזקÝם. לתÝקון

 Ýשראל מקרקעÝ מועצת החלטות לקובץ 4.7 משנה שפרק לו Ýדוע כÝ מצהÝר הÝזם .10
 מתחÝÝב והוא זה חוזה נשוא המקרקעÝן על תלÝם המכרז והוראות "ההחלטה"( )להלן:
פÝהם. על לפעול

 הנזכרות Ýח״ד למספר בהתאם במתחם/Ýם Ýח״ד מספר את לבנות מחוÝב הÝזם .11
 Ýח״ד מספר את לבנות מחוÝב הזוכה הקלה, עקב Ýח״ד תוספת שתאושר ככל בתכנÝת.

המכרז. בחוברת לקבוע כהתאם ההקלה עקב שÝתקבלו

 מעורב תמהÝל הזכÝÝה, מושא במתחם ובנÝÝן בנÝÝן בכל ולמכור לבנות הÝזם על .12
חופשÝ. ושוק מטרה במחÝר Ýח״ד של

 בהגרלות להשתתף הרשאÝם לזכאÝם מטרה במחÝר הדÝרות את למכור מתחÝÝב הÝזם .13
 לכללÝם בהתאם הגרלה של בהלÞÝ שÝבחרו והשÝכון הבÝנוÝ משרד לכללÝ בהתאם
 משרד לכללÝ ובהתאם Ýשראל, מקרקעÝ מועצת החלטות לקובץ 4.7 משגה בפרק שנקבעו

ÝנוÝכון הבÝצוע במועד והשÝההגרלה. ב
 במחÝר הדÝרות מלוא ההמתנה ברשÝמת והזכאÝם בהגרלות הזוכÝם ÝדÝ על נרכשו לא /

 הבÝנוÝ משרד של מוקדם באÝשור רשאÝ, במכרז הזוכה ÝהÝה במכרז, הכלולות מטרה
 שלא הדÝרות Ýתרת את הגרלה ללא למכור הבלעדÝ, דעתו לשÝקול ובהתאם והשÝכון

 בתנאÝם דÝור, משפרÝ או צעÝרÝם, דÝרה חסרÝ דÝרה, חסרÝ לזכאÝם כאמור, נמכרו
 גובה לרבות במכרז שנקבע המחÝר על Ýעלה שלא בנוÝ למ״ר ובמחÝר במכרז שנקבעו
ההנחה.

 רשאÝם ÝהÝו ־ לעÝל כאמור תדÝרות Ýתרת את למכור במכרז לזוכה שהותר לאתר /
 את למכור לÝזם לאשר ÝדÝו, על שÝÝקבעו ובתנאÝם מÝוחדות בנסÝבות ורמ״Ý, המשרד

 למ״ר שהמחÝר ובלבד במכרז, שנקבעו המחÝר ו/או התנאÝם במסגרת שלא הדÝרות Ýתרת
Ýעלה לא בנוÝ ר עלÝם ההנחה, גובה לרבות במכרז שנקבע המחÝפחתו שלא ובתנאÝ 

במכרז. שנקבעו מהתנאÝם

 בתנאÝ כקבוע ההנחה לשÝעור בהתאם מטרה מחÝר דÝרות את למכור מתחÝÝב הÝזם .14
המכרז.

 על החתÝמה למועד עד הבנÝÝה תשומות למדד Ýוצמד לא מטרה במחÝר דÝרה מחÝר .15
 ונחתם ככל כÝ Ýובהר מלא. בנÝה הÝתר שהתקבל ובלבד דÝרה, רוכש מול המכר חוזה
 ממועד למדד התשלומÝם הצמדת תחול מלא, בנÝÝה הÝתר קבלת למועד עובר מכר, חוזה

בלבד. הבנÝÝה הÝתר קבלת
 למחÝר מעבר הדÝרה מרוכש נוספת תמורה כל לגבות רשאÝ לא מטעמו מÝ או הÝזם /

 )הגבלת )דÝרות( המכר לתקנות בהתאם דÝן עורÞ שכ״ט לרבות מטרה, במחÝר דÝרה
.2014 התשע״ה- המשפטÝות(, ההוצאות גובה

 הבנÝÝה לחוזה 1ג׳ בנספח המופÝע למפרט בהתאם תÝבנה מטרה במחÝר דÝרה .16
 שÝנוÝÝם בגÝן תשלום )רוכש( מהזכאÝ Ýגבה לא והÝזם מחÝÝב"(, "מפרט )להלן:
חוזה חתÝמת ממועד החל וזאת האמור, למפרט תוספת בגÝן ו/או המחÝÝב, במפרט



ונספחÝה. ממכרז במוכרת במפורט ומכול בדÝרה, חמזקמ קבלת מועד ועד ממכר
/

 מחÝרÝ בÝרוט את מטעמז מÝ אז והשÝכון הבÝנוÝ למשרד למגÝש מתחÝÝב מÝזם .17
 כÝ Ýובהר ממשרד. ולדרÝשת 4ג׳ לנספח בהתאם נוסף, ברט וכל הצמדותÝהם הדÝרות,

 מדÝרות ולחלוקת לנטפח מטעמו מÝ או והשÝכון הבÝנוÝ משרד אÝשור קבלת ללא
 מטרה מחÝר דÝרות ומכÝרת בשÝווק להתחÝל הÝזם Ýורשה לא מחוזה, להוראות במתאם
החופשÝ. והשוק

/
 ככל מטעמו, מÝ או והשÝכון, הבÝנוÝ למשרד ו/או לרשות להצÝג מתחÝÝב מÝזם .18

 לרבות זה, מכרז לפÝ שבנה מטרה במחÝר לדÝרה הנוגע מÝדע כל עת, בכל שÝÝדרש,
לפרוÝקט. הנוגע אחר ענÝÝן וכל לגבÝה שנחתם המכר חוזה מפרטה, שטחה, מחÝרה,

/
 לקובץ 4.7.9 לסעÝף במתאם תהÝה מקום, לבנÝ הקצאה כÝ מתחÝÝב החוכר .19

במקומו. שÝבוא תÝקון כל או Ýשראל, מקרקעÝ מועצת החלטות
/

מטרה: כמחÝר דÝרח לרוכש הÝזם שבÝן ממכר בחוזה שÝÝקבעו הוראות .20

 Ýנוסחו הדÝרות, רוכשÝ לבÝן בÝנו שÝÝחתמו החוזÝם שכל מתחÝÝב, הÝזם א.
 לנÝסוח בנוגע )"הנחÝות הבנÝÝה לחוזה 6ג׳ בנספח המפורטÝם לעקרונות בהתאם
 את לאשר הÝזם על כÝ Ýודגש דÝרה"(. לרוכש מוכר בÝן אחÝד בחוזה מרכזÝÝם תנאÝם

 מכÝרת לאÝשור כתנאÝ מטעמו מÝ ו/או והשÝכון הבÝנוÝ משרד מול המכר חוזה נוסח
לזכאÝם. מטרה מחÝר דÝרות

 למכור רשאÝ ÝהÝה לא הרוכש כÝ מטרה, במחÝר דÝרה של המכר בחוזה Ýקבע מÝזם ב.
 גמר תעודת קבלת מÝום שנÝם 5 חלוף ועד רכÝשתה מÝום החל שלÝשÝ, לצד הדÝרה את

 המוקדם הדÝור(, ÝחÝדת נרכשה )בעקבותÝה ההגרלה בÝצוע ממועד שנÝם 7 או לדÝרה,
 לפנÝ נכרת אשר משנÝם, חמש/שבע תום לאחר זכוÝות להעברת הסכם לרבות מבÝנÝהם,

 הדÝרה, להשכÝר רשאÝ ÝהÝה הרוכש זאת, עם Ýחד האמורות. השנÝם חמש/שבע תום
 מועד הגרלה, במסגרת שלא דÝרה מכÝרת של במקרה כÝ Ýובהר בלבד. מגורÝם למטרת

הרוכש. מול ממכר מסכם חתÝמת כÝום ÝÝחשב מחגרלה

 התחÝÝבות וכתב תצהÝר על לחתום מהרוכש הÝזם Ýדרוש לעÝל, האמור להבטחת ג.
 בנוסח המכר, לחוזה Ýצורף אשר מטעמו, מÝ או והשÝכון הבÝנוÝ משרד לטובת

הבנÝÝה. לחוזה 7ג׳ בנספח המופÝע

 ע״Ý תÝרשם מהתחÝÝבות, כתב בתנאÝ מטרה במחÝר דÝרה רוכש עמÝדת להבטחת ד.
 הלÝכÝ לבÝצוע מאחראÝ החוכר, בספרÝ האו ממקרקעÝן במרשם אזהרח מערת מחוכר

 לגרוע מבלÝ המקרקעÝן. במרשם הערה לרÝשום עד הזכוÝות העברת והלÝכÝ הרÝשום
 בלתÝ נוטרÝונÝ כח ÝפוÝÝ הבנÝÝה, חוזה חתÝמת עם החוכר ÝמצÝא לעÝל מהאמור

 רמ״Ý, ו/או והשÝכון הבÝנוÝ משרד לטובת הבנÝÝה(, לחוזה 9ג׳ )נספח חוזר
בנÞ. הכרוÞ וכל זו אזהרה הערת לרÝשום

 מחÝר דÝרת לרוכש הדÝרה למסÝרת מוגדר תארÞÝ המכר בחוזה לקבוע מתחÝÝב הÝזם ה.
 המועד ÝמÝה בחוזה שÝÝקבע מדÝרה מסÝרת מועד ושנה. חודש Ýום כולל מטרה,
Ýה לשלב העדכנÝÝם. 6 בתוספת ,42 בנÝובהר חודשÝ Ýרה מועד מקרה בכל כÝמס 

 נÝתן ושאÝנו החוכר, את שמחÝÝב המסÝרה מועד ÝהÝה הרוכשÝם מול בחוזה שÝÝקבע
.ÝנוÝלש

 רשות באÝשור תהÝה הדÝרות לרוכשÝ מטרה במחÝר דÝרה על בעלות זכות הקנÝÝת ו.
Ýשראל מקרקעÝ ם ובהתאםÝקבעו לכללÝן. שÝÝבענ

 אחד ממגרש Ýותר בוללÝם המכרז נשוא המתחמÝם כÝ החוכר לÝדÝעת בזאת מובא .21
 המגרשÝם לכל אחד חבÝרה חוזה במכרז החוכר עם ÝÝחתם מהמתחמÝם אחד כל ובגÝן

המגרשÝם לגבÝ חכÝרה זכוÝות העברת תותר אחת. כחטÝבה מתחם, באותו הכלולÝם
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 של זכוÝות מעברת תותר לא מפגן מסר למען )במושע( ÝמסÝ בחלק או אחת כחסÝבת
A טופס לקבלת עד וזאת עצמם המגרשÝם

 ÝתחÝÝב הזכוÝות שמקבל לכן בכפוף הÝתד, בÝן תותנה, כאמור זכוÝות להעברת בקשה
 או המשרד כלפÝ התחÝÝבוÝותÝו הסדרת לרבות נספחÝו על המכרז תנאÝ כל אחר למלא

 מתנאÝ כמתחÝÝב הפÝתוח לנושא תקשור בכל המנהלת/מפתחת החברה או המקומÝת הרשות
המכרז.

 המכרז, תנאÝ אחרÝ שÝמלא לאחר ורק אן לאחר, זכוÝותÝו את להעבÝר Ýוכל הÝזם
 מתנאÝ כמתחÝÝב חכÝרה חוזה על וחתÝמה במלואן התשלום דרÝשות את זה ובכלל

 תהÝה חכÝרה, חוזה על וחתÝמה התשלום בתנאÝ עמÝדה לאחר זכוÝות העברת המכרז.
 דמ״Ý ונהלÝ הבנÝÝה( חוזה )לרבות נספחÝה על המכרז חוברת להוראות בהתאם

והמשרד.

 בחוברת 4.6 בסעÝף האמור Ýופר בו במקרה החכÝרה, בחוזה האמור אף על .22
 וסעדÝם( )הפרות המכרז בחוברת 10 בסעÝף המצוÝן Ýחול אפלÝה(, )אÝסור המכרז
זה. לענÝÝן

 משתנÝם בעומקÝם אסבסט קו עובר המכרז נשוא המתחם בתחום כÝ לÝזם Ýדוע .23
 הסבÝבה אÝכות משרד עם בתÝאום הקו את לבדוק הÝזם צול(באחרÝות 10כ־ של )בקוטר

 לפÝנוÝ העלוÝות כל לפÝנוÝ. הסופÝ אÝשורס את ולקבל אחר רלוונטÝ משרד כל ו/או
 כל לו תהÝÝנה ולא אÝן כÝ ומתחÝÝב מצהÝר והוא המצÝע על Ýחולו ולסÝלוקו הקו

 כלפÝ אחרות ו/או כספÝות שהוא, וסוג מÝן מכל דרÝשות ו/או טענות ו/או תבÝעות
Ýו/או רמ״ Ýן מטעמו מÝל. האמור בגÝלע

 ו/או דרÝשות ו/או טענות כל לו תהÝÝנה ולא לו אÝן כÝ ומתחÝÝב מצהÝר הÝזם .24
 מÝ ו/או הרשות כלפÝ העסקה לבÝטול דרÝשה לרבות אחרות, תאו כספÝות תבÝעות,
לעÝל. המפורטÝם התנאÝם בגÝן מטעמה

 חוזה מתנאÝ נפרד בלתÝ חלק מהווה נספחÝה על 76/2022בש/ מס׳ מכרז חוברת .25
החכÝרה.

 Ýפר שאם Ýודע, הוא כÝ בזאת מצהÝר והוא דÝור, ÝחÝדות שÝווק בעת פסולה אפלÝה מלנקוט להמנע מתחÝÝב החוכר
 לדרוש ו/או זה הסכם לבטל דÝן, פÝ על לזכותו העומד אחר סעד מכל לפגוע מבלÝ רשאÝ ,Ýהא המחכÝר זו, התחÝÝבות

 הÝסודÝ המדד בÝן הצמדה הפרשÝ בצÝרוף המגרש של הÝסודÝ מהערÞ 15% של בשÝעור מוסכמÝם פÝצוÝÝם ממנו ולקבל
 כלפÝ תבÝעות ו/או דרÝשות ו/או טענות כל לו ÝהÝו ולא התשלום, במועד Ýדוע שÝהÝה האחרון לצרכן המחÝרÝם למדד

כזה. במקרה המחכÝר

המÝוחדÝם. בתנאÝם האמור Ýגבר החכÝרה, תנאÝ לבÝן לעÝל המפורטÝם המÝוחדÝם התנאÝם בÝן סתÝרה של במקרה .17
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ההרנום: על הצדדÝם בא) ולראÝה

המחכÝרה

Ýמאשר מטה החתום אנ Ýכ ÝתÝהÝהנ״ל החוכר את ז Ýלפ Ýמסמכ ÝהוÝשהוצגו הז Ýבפנ Ýזה הסכם על חתם החוכר וכ 
.Ýבנוכחות
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 במקרה החכÝרה"(. "הוזה )להלן: Ýשראל מקרקע׳ רשות עם החכÝרה לחוזה מÝוחדÝם תנאÝם מהווה זה נספח

זה. מסמÝ Þגבר החכÝרה, בחוזה הכתובות ההוראות לבÝן בנספח, הכתובות ההוראות בÝן סתÝרה Ýש בו
• ־ ■ r- ־ - • ־ t I ’ ׳ ? : י . . ־ ■ י ׳. - ■י '

הÝם החכÝרה ™!זה )להלן: לרמ״Ý עם שנחתם הבנÝÝה חוזה לבÝצוע הזמנÝם לוח .1

. . Ý, ־ ’ כדלהלן:

■■ השלב לתיאור dm־ L : ל: . Ý:

 אות! ולהמצÝא; הבנÝÝה חוזה על לחתום

 ׳,)עÝ חתום חכÝרה חוזה ולהמצÝא ■לרמ״ק

 ת1הבנקאÝ הערבדות להמצÝא ׳,לרמÝ הÝזם(

 התחÝÝבות כתב להמצÝא 'האוטונומÝות,

 על ת1לחת הבÝטוח, חברת ÝדÝ על החתום

 לחברה ולהמצÝא! תשתÝות לבÝצוע :חוזה

המנהלת/מפתחת

Þום 90 תוÝ הקובע" מ"המועד

05 הבנÝÝה שלב Þם 24 תוÝעדתקובע"1מ"המ חודש

Ý < ־: • ■י ;

06 הבנ״ה שלב בÝצוע לסÝÝם Þם 3 תוÝרת ממועד חודשÝמס 

המגרשÝם

. 42 הבנÝÝה שלב ע1בÝצ לסÝÝם Þם 24 תוÝרת ממועד חודשÝמס 

המגרשÝם

 הדÝרות !מכÝרת לבנÝÝת הקשור בכל הבנÝה, לחוזה החכÝרה חוזה בÝן סתÝרה של /כמקרה•וכ מודגש

הבנÝÝה. חוזה הוראות גוברות מכÞ המשתמע כל על

במכרז. זוכה על הרשות של מכרזÝם ועדת החלÝטה בו המועד הקובע": "המועד

Ýה שלבÝÝם1מ (42 ,06 ,05) הבנÝה. בחוזה גדרÝÝהבנ

2. Ýם לגרוע מבלÝם מתנאÝרה, זה1ובח המכרז בחוברת שנקבעו אחרÝהפרת החכ Ýתנא Ýחוזה מתנא 

 חתה של ÝסודÝת כהפרה תחשב להלן, המפורטÝם המכרז( לחוברת ג׳ כנספח )המצורף הבנÝÝה

רשאÝת:לבטלו: תהÝה רמ״1Ý החכÝרה,

הבנÝה. בחוזה כמפורט והעבוחת, ת1ל1הפע לבÝצוע זמנÝם" ח1ב"ל עמÝדה אÝ א.

הבנÝÝה. בחוזה כמפורט דÝרות מכÝרת/חשכרת בדבר התנאÝ ב.

הבנÝÝה. בחוזה כמפורט "טÝבואÝסתהבנ״הוהכÝוטח", ג.

 רט1כמפ חצר, ופÝתוח ממרÝם מבנÝ ותכנון תב״ע( )שÝנוÝ מפורטת ונבנÝת שÝנוÝ בדבר התנאÝם ד.

הבנÝÝה. בחוזה

הבנÝÝה. בחוזה כמפורט החוזה", לפÝ זכוÝות "המחאת בדבר התנאÝם ה.

1. Ýסוח בנוגע ת1ההנחÝם לנÝם תנאÝÝד בחוזה מרכזÝן אחÝרה. לרוכש מוכר בÝד

 ן1לתÝק ת1והערב הבנÝÝה חוזה ם1לקÝ ע1הבÝצ ערבות שחרור או/1 הקטנה בדבר התנאÝם ז.

הנזקÝם.

 נפרד בלתÝ חלק מהווה מטרה" "מחÝר במתכונת מתחם/Ýם לחכÝרת המכרז חוברת כÝ לחוכר Ýדוע .3

Ýרה. חוזה מתנאÝהחכ

בע״מ ריט1»זג פיטוט
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 )להלן: Ýשראל מקרקעÝ עצת1מ החלטות לקובץ 4.7 משבה ספרק לו Ýדוע כÝ מצהÝר החוכר .4

פÝהם. על לפעול מתחÝÝב והוא זה חתה נשוא המקרקעÝן על חלÝם המכרז והוראות "ההחלטה"(

 ככל בתכנÝת. הנזכרות Ýח״ד למספר בהתאם במתחם/Ýם Ýח״ד מספר את לבנות מחו״ב החוכר .5

ההקלה. עקב שÝתקבלו •ח״ד מספר את לבנות מחוÝב הזוכה הקלה, עקב Ýח״ד תוספת שתאושר

 ת1דÝר ת1לרב במתחם מטרה במחÝר לשÝווק המÝועחת הדÝרות אוב !למכור לבנות מחוÝב החוכר .6

 דÝור חסרÝ Ýשראל )לתושבÝ מטרה, במחÝר כדÝרות הקלה בקשת עקב שÝתווספו( )ככל שÝתווספו

 להלן המפורטÝם לתנאÝם בהתאם וזאת מטרה, במחÝר דÝרה לרכÝשת זכאוח תעודת בעלÝ הÝנם אשר

הבנÝÝה. בחוזה

 מטרה, במחÝר שלא למכור רשאÝ הזוכה אותן במתחם Ýח״ד מספר נקבע! המכרז תנאÝ במסגרת

 "מספר וזעמדדה תחת לעÝל, ! שבסעÝף בטבלה )כמופÝע חופשÝ שוק !מחÝרÝ בתנאÝ הצÝבור לכלל

. חופשÝ(. בשוק מתב"ע Ýח"ד

 התכנון גורמÝ ÝדÝ על שתאושר ככל המכרז, לחוברת 2.1.6 לסעÝף ובהתאם האמור, אף על

 פÝ על במקרקעÝן לבמת שנÝתן ר1הדÝ ÝחÝדות מספר Ýגדל שבמסגרתה להÝתר בקשה המוסמכÝם

 1965 - התשכ"ה והבנÝÝה התכמן לחוק בהתאם הקלה אÝשור במסגרת וזאת הקÝÝמת,: התכנÝת

 ההקלה עקב שÝתווספ! הÝחÝחת ממספר 35%[ עד ר1למכ הזוכה רשאÝ מכוחו. תקמ1שה והתקמת

Ýבהתאם החופש! Ýרת לכללÝחת בחÝבמכרז. שנקבעו הד

Ýם המכרז תנאÝרת מאפשרÝח״ד של מכÝ רÝלצד מטרה במח Ý ק1בש "ד ח ,Ýבמכרז הזוכה על חופש 

 ושוק מטרה במחÝר Ýח״ד של מעורב תמהÝל הזכÝÝה, מושא במתחם בנ׳Ýן1 בנÝÝן בכל ולמכור לבנות

.Ýחופש

 בקשת למעט זאת חדשה, תכנÝת לקד□ או התקפה בתכנÝת שÝנוÝ כל לבצע Ýורשת לא מטעמו( מÝ )או הזוכה .7
והבנÝה"(. התכנון "חוק :)להלן 1965תשכ״ה־ רה־בנÝÝה, התכנון לחוק 147 סעÝף לפÝ הקלה

Ýן הקרקע עבור נוספת תמורת תגבה לא רמ״Ýלהקלה הסכמתה בג Ýף לפÝהתכנון לחוק 147 סע 
. ::והבנÝÝה.

 לתוספת Ýגרום והשÝנוÝ מטעמו מÝ או הזוכה שאÝנו אחר גורם ע״Ý תשונה )התקפת( הנוכחÝת והתכנÝת ככל .8
 החדשה(, התכנÝת מכוח הקלות ו/או תוספות )לרבות הנוכחÝת התכנÝת פÝ על הקÝÝמות לזכוÝות מעבר זכוÝות
:להלן לאמור ובכפוף בכתב והמשרד רמ״Ý של באÝשור אלא הנוספות הזכוÝות את לממש Ýוכל לא הזוכה

 מהÝר3 למכÝרה כולן ÝÝועדו החדשה, התכנÝת עקב שÝתווספו הדÝור ÝחÝדות כל 8!

המכרז. בחוברת המטרה מהÝר לÝחÝדות שנקבעו ובתנאÝם במחÝר מכרה,

 הנחה כל וללא או אזור הנחות. וללא 91% )בשÝעור. הקרקע הכרשÝ מלוא תשלום 8.2

 שÝÝקבע כפÝ התקפה, לתכנÝת החדשה התכנÝת בÝן הקרקע שווÝ מהפרשÝ אחרת(

רמ״Ý. שמאÝ ÝדÝ על

 לכללÝ בהתאם בהגרלות להשתתף הרשאÝם לזכאÝם מטרה במחÝר הדÝרות את למכור מתחÝÝב החוכר 9

 לקובץ 4.7 משנה בפרק שנקבעו לכללÝם בהתאם הגרלה של בהלÞÝ שÝבחר! והשÝכון הבÝנוÝ משרד

ההגרלה. ע1בÝצ במועד והשÝכון הבÝנוÝ משרד לכללÝ ובהתאם Ýשראל, מקרקעÝ מועצת החלטות

 הכלולות מטרה במחÝר הדÝרות מלוא ההמתנה ברשÝמת והזכאÝם בהגרלות הזוכÝם ÝדÝ על נרכשו לא

 דעתו לשÝקול ובהתאם ן1!השÝכ הבÝמÝ משרד של מוקדם ר1באÝש רשאÝ, במכרז כה1הז ÝהÝה במכרז,

,Ýתרת את הגרלה ללא למכור הבלעדÝ רותÝם כאמור, נמכרו שלא הדÝלזכא Ýרה, חסרÝד Ýרה חסרÝד

בע״מ רים1
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 .במכרז שנקבע המחÝר על Ýעלה שלא למ"רבנוÝ ובמחÝר במכרז ונקבעו בתנאÝם דÝÝר, משפר׳ 1א צעÝרÝם,

ההנחה. גובה לרבות

 תÝ1ב0בנ ורמ״Ý, המשרד רשאÝם ÝהÝו - לעÝל ר1כאמ ת1הדÝר Ýתרת את למכור במכרז כה1לז שהותר לאחר

 ו/או התנאÝם במסגרת שלא הדÝרות Ýתרת את למכור לזוכה לאשר ÝדÝו, על שÝÝקבעו ובתנאÝם מÝוחדות

 גובה לרבות במכרז שנקבע המחÝר על Ýעלה לא בנוÝ למ״ר שהמחÝר ובלבד במכרז, שנקבע! המחÝר

במכרז. שנקבעו מהתנאÝם Ýפחתו שלא ובתנאÝם ההנחה,

 מטעמו, מÝ או המשרד אÝשור קבלת לאחר רק מטרה, במחÝר דוות במכÝרת להתחÝל Ýורשה הזוכה 10

הבנÝÝה. לחוזה 4ג' כנספח רף1המצ מטרה" במחÝר דÝרות על "הצהרה 0פ1בט כמפורט ולפרטÝם לתמהÝל

 צÝבורÝ, דÝור לטובת , למדÝנה למכור במכרז, לזוכה לאשר רשאÝ ת,1הרש באÝשור ן1והשÝכ הבÝנו׳ משרד 11

 שנקבע למ״ר מהמחÝר Ýותר ולא הצדדÝם, בÝן שÝקבע במחÝר וזאת נרכשו שלא מטרה במחÝר דÝרות

 4.7,4 משנה בפרק לאמור בכפוף והשÝכון, הבÝנוÝ משרד של הבלעדÝ דעתו שÝקול לפÝ הכל במכרז,

׳ : : מקרקע״שראל. מועצת החלט!ת לקובץ

 עדה1הו להחלטת או! התכנון, מוסדות מטעם בנÝה הÝתר למתן קודם תÝמכר לא מטרה במחÝר דÝרה 12

 !הבנÝÝה, התכמן לחוק 145 בסעÝף כאמ!ר תנאÝם ברשÝמת המותנה להÝתר, הבקשה לאÝשור המקומÝת

.1965התשכ"ה-

 לרמ״Ý או והשÝכון הבÝנו׳ למשרד שÝדווח לאחר רק מטרה, במחÝר דÝחת במכÝרת להתחÝל Ýורשה החוכר 13

הבנÝÝה(. לחוזה 4ל )נספח מטרה" במחÝר דÝר!ת על "הצהרה בט!פס כמפורט פרטÝם מטעמם למÝ או

 במקרקעÝן, חלק לאחרÝה, 1א מטרה במחÝר דÝרה של המכר חוזה חתÝמת קודם לר!כש, ׳מכור לא החוכר 14

האו׳הר. המכר בחוזה ע1מהקב בנפרד

 תחכה של מטעמו מ׳ או הזוכה לבÝן קרובו, בÝן או שבÝם לרוכש ממרה במחÝר דÝרה Ýמכור לא החוכר 15

 מÝוחדÝם ÝחסÝם מתקÝÝמÝם !כדומה( וק1מש קשורה, חברה אם, בת^ברת חברת מבצע; ־קבלן ת )לרבו ־

.1976התשל"ו- מוסף, ערÞ מס ק1לח א()106 בסעÝף כהגדרתם

 לרבות הפרוÝקט, מסמכÝ כלל את הכולל ■עודÝ אÝנטרנט אתר ולהקÝם הפרוÝקט את לפרסם מחוÝב כר1הח 16

.1מטעמ מ׳ או המשרד להנחÝÝת בהתאם וזאת בפרוÝÝקט הדÝרות כלל הצגת

9.

 שנקבע מע״מ ללא עÝקרÝ בנוÝ מטר בשווÝ שטחה למכפלת בהתאם ÝÝקבע מטרה, במחÝר דÝור ÝחÝדת מחÝר א. .10
:כדלהלן הרלוונטÝם המקדמÝם ובשקלול לעÝל בטבלה

;הממ״ד( שטח )כולל מרובעÝם במטרÝם הדÝרה, שטח

 צÝרוף או לדÝרה, המוצמדÝם גÝנה, שטח או מקורה, לא או מקורה שמע, מרפסת שטח
:הבא באופן Ýחושב מרובעÝם, במטרÝם שטחÝהם,

30%ב- מוכפל כשהוא מ״ר 30 של לשטח עד

20% ב־ מוכפל כשהוא מ״ר 60 ל- ועד מ״ר 31 שבÝן השטח בגÝן

10% ב־ מוכפל כשהוא מ״ר 120 ל־ ועד מ״ר 61 שבÝן השמח בגÝן

כלל גבÝÝה תחול לא מ״ר 121 ל שמעל השטח בגÝן

40% ב־ מוכפל כשהוא מרובעÝם, במטרÝם לדÝרה, המוצמד מחסן שטח

 מטרה מחÝר דÝרת לכל כÝ Ýובהר, .200% ב- מוכפל כשהוא לדÝרה, המוצמדות חנÝות מספר
אחת. חמÝה לפחות תוצמד

 כחוק, מע״מ בתוספת לעÝל, א׳ בסעÝף המפורט מהתחשÝב המתקבלת ההוצאה על ב.
 מע״מ, כולל דÝור ÝחÝדת כל עבור ההנחה שסכום ובלבד 20% בשÝעור תנחה תחושב

 זה מחÝר מטרה"(. מחÝר דÝרת מחÝר " )להלן חדשÝם שקלÝם 300,000 על Ýעלה לא
.להלן למפורט בכפוף הסופÝ הדÝרה כמחÝר ÝÝקבע
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 מע״מ בתוספת לעÝל, א׳ בסעÝף המפורט מהתחשÝב המתקבלת לתוצאה ג.
 הקבוע ההצמדה למקדם בהתאם הצמדה תתווסף המחושבת, ההנחה ללא כחוק,

 בדÝקה לצורÞ קבוע הצמדה "מקדם שכותרתה )עמודה 1 בסעÝף המפורטת בטבלה
". ״(3.4.13.4 לסעÝף בהתאם הדÝרות מחÝרÝ של

המעודכן"; הדÝרה "מחÝר Ýקרא שÝתקבל המתÝר

 שהתקבלה התוצאה את הזוכה ÝפחÝת ג׳ בס״ק המעודכן הדÝרה ממחÝר ' ד.
4 מטרה״(. מחÝר דÝרת )מחÝר ב׳ בס״ק

 כפÝ מטרה" מחÝר דÝרת ב״מחÝר שÝנוÝ Ýחול לא ₪, 500,000 מ־ נמוÞ הפער אם
 מעל העודף הסכום Ýתווסף ₪, 500,000 מ־ גבוה הפער אם לעÝל. ב> בס״ק שחושב
 דÝרת "מחÝר Ýהווה הנ״ל והסכום מטרה מחÝר דÝרת למחÝר ₪, 500,000 מגבלת
4ב׳ קטן בסעÝף שחושב המחÝר »סרה״)במקום מחÝר

17

 מחÝר מרכÝבÝ בל את לÝ1כל מטרה מחÝר דÝרת מחÝר לעÝל, וזאמור מכללÝות לגרוע מבלÝ א.

הבאÝם: המרכÝבÝם הÝתר, ובÝן הדÝרה,

 בתוקף לתב״ע בהתאם ובגבולותÝו האתר בתחום הדרושות הפÝתוח עבודות ובÝצוע תכנון קרקע,
 לרשוÝות אגרות טל״כ, תאורה, חשמל, בÝוב, מÝם, מערכות, הקמת נÝקוז, חנÝות, כבÝשÝם, כולל

 המבנה הקמת והמבנה המגרש תכנון חשמל, לחברת תשלומÝם ממשלתÝות, אגרות המקומÝות,
 הוצאות טל״כ, טלפונÝם, חשמל, בÝוב, מÝם, למערכות והדÝרה המבנה חÝבור החצר, ופÝתוח
 5הÝתרÝ הוצאות המשרד, הפרוגרמרושל עפ״Ý ת במעבדות חוטרÝם בדÝקת דמÝ ־פÝקוח,

 לתקנות בהתאם שכ״ט לרבות עורÞ־דÝן הוצאות שווק, הוצאות דÝן, כל לפÝ הדרושÝם ורשÝונות
 חברה, הוצאות קבלן, רווחÝ ,2014 התשע״ת־ המשפטÝות(, ההוצאות גובה )הגבלה )דÝרות( המכר

 לדרÝשות ורזרבה חרÝג לבÝסוס רזרבה הבדק, בשנת הלÝקוÝÝם לתÝקון רזרבה מÝמון, הוצאות
 משותף כבÝת המבנה רÝשום תשרÝטÝם, המכר. חוק ערבוÝות והבנÝה, התכנון רשוÝות של חרÝגות
 מהÝר .ממרכÝבÝ אחרת הוצאה וכל המקרקעÝן רÝשום בלשכת הדÝרות רוכשÝ זכוÝות ורÝשום
הדÝרה.

 למ״ר המחÝר והבנÝÝה, התכמן בתקנות כהגדרתו קומות רב בבנÝן - הקומה מקדמÝ חÝשוב ב.

Ýבנו ÝקרÝרה את משקף עÝרה של מחÝם מת1בק דÝת, המגורÝות הקומות 2 או האמצעÝהאמצע 

 בחשבון "לקה! מות1הק מקדמÝ ב1תÝש לצורÞ מחרÝם. מות1ק של זוגÝ מספר שבו בבנÝÝן

בקומה. מחרÝם דÝחת 2 ונ1לפח ת1הכולל ת1קומ

 פת01בת שב1תח האמצעÝת המגורÝם מקומת/קומות הגבוהה מה1בק קמת1הממ דÝרה כל

Ýות מות1הקומה/ק מעל קומה לכל אחוז חצÝותר לכל ת!ספת 5% ועד האמצעÝלמ״ר ה Ýבנו 

.ÝקרÝרה כל עÝם מקומת/קומות נמוכה בקומה הממוקמת דÝת המחרÝתחושב האמצע 

עÝקרÝ. בנוÝ למ״ר תר1הÝ לכל הפחתה 5% ועד מה1אתוזלק חצÝ של בהפחתה

 של המקסÝמלÝת הסטÝÝה את ללת1הכ לקומה מתחת או מעל קמת1הממ דÝרה כל כÝ Ýובהר

בלבד. עÝקרÝ בנוÝ למ״ר מהמחÝר 5% של המקסÝמלÝת הסטה עם תחושב ,5%

18

 על חתÝמת מÝום Ýחול ההצמדה מועד כאשר הבנÝה, תשומות למדד הדÝרה מחÝר את להצמÝד Ýורשה הזוכה
המועדÝם. שנÝ מבÝן המאוחר מלא, בנÝÝה הÝתר קבלת מÝום או הרוכש עם הסכם

 ר"(3המ "חוק :)להלן 2022 התשפ״ב- (9 מספר )תÝקון )דÝרות( המכר חוק להוראות בהתאם תחול ההצמדה
המכר. ברוק כאמור לגבÝÝה המוהר הדÝרה ממחÝר חלק ועל

אוליצקי

9«n1n בע״מ מ^רים
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 במחÝר דÝרה למחÝר מעבר הדÝרה מרוכש נוספת תמורה כל לגבות רשאÝ לא מטעמו מÝ או הזוכה/Ýזם

 המשפטÝות(, ההוצאות גובה )הגבלת )דÝרות( המכר לתקנות בהתאם דץ עורÞ שכ״ט לרבות מטרה,

.2014 התשע"ה-

 הבנÝÝה לחוזה 1ג' בנספח המופÝע מהמפרט Ýפחת שלא למפרט בהתאם תÝבנה מטרה במחÝר דÝרה 19

 בגÝן ו/או המחÝÝב, במפרט שÝמ״ם בגÝן ם1תשל )רוכש( מהזכאÝ Ýגבה לא כה1והז מחÝÝב"(, "מפרט )להלן:

בדÝרה. החזקה קבלת עד1מ ועד המכר זה1ח חתÝמת ממועד התל וזאת האמור, למפרט תוספת

 למספר בÝחס המקסÝמלÝ הדÝרה משטח סטÝÝה מראש לאשר רשאÝ והשÝכון חבÝם׳ משרד האמור, אף על

 מגורÝם דÝרת "רכÝבÝ שכותרתו א' לפרק (1) סעÝף תחת 1 גÝ בנספח הבנÝÝה, בחוזה שנקבע כפÝ החדרÝם,

 לל1כ )לא עÝקר1Ý Ýמ"רבנ •1משו 15% של הפחתה תחול כאמור, סטÝÝה בגÝן א-ג(. )סעÝפÝם מרבÝ" שטח1

 למספר בןחס המקסÝמלÝ הדÝרה משטח טה10ה ל1Ýש מ״ר כל על כלומר, המכרז. ברת1בח שנקבע מע"מ(

 בסÝסו ועל במכרז שנקבע מע״מ( לל1כ )לא עÝקר1Ý Ýבנ מ"ר משווÝ 85% רק לגבות הזוכה ׳!כל - החדרÝם

הדÝרה. מחÝר חושב

שנקבעו.; רÝם1בשÝע ההנחה תוענק הדÝרה, מחÝר ב1חÝש לאחר

 הזכÝÝה, הוכרזה בסÝסו ועל במכרז שנקבע מע״מ( כולל )לא עÝקרÝ מ"רבנוÝ שחÝ בו במכרז לדוגמא:

 הבÝנוÝ משרד מאת מראש אÝשור כÞ על )וקÝבל לבנות מבקש כר1והח למ״ר '10,000₪ על עמד

 שטח במגבלות )העומדÝם מ״ר 90 בגÝן למ"ר המחÝר מ"ר- 105 בשטח חדרÝם 3 דÝרת והשÝכון(,

 ₪ 8,500 על Ýעמוד )שבסט״ה(, מ״ר 15 בגÝן למ"ר ובמחÝר ₪ 10,000 על Ýעמוד המרבÝ(, הדÝרה

למ״ר.

:שנקבעו. בשÝעורÝם ההנחה תוענק הדÝרה, מחÝר חÝשוב לאחר

 המחÝÝב, במפרט הכלולÝם הפרÝטÝם מבÝן פרÝט על תר1לו רשאÝ Ýהא הדÝרה רוכש לעÝל, ר1האמ אף על 20

־ ״ . . כספÝ זÝכוÝ קבלת כנגד המחÝÝב, במפרט וכמפורט־

 וÝתור כנגד הדÝרה כש1לר שÝÝנתן הכספÝ הזÝכוÝ בה1ג את המכר זה1בח לפרט מתחÝÝב החוכר/הÝזם

זה. בסעÝף המנוÝÝם הפרÝטÝם מבÝן פרÝט על

 וכל הצמדותÝהם הדÝרות, מחÝרÝ פÝרוט את מטעמו מÝ 1א והשÝכון חבנו׳ למשרד להגÝש מתחÝÝב החוכר 21

 או !השÝכון הבÝנוÝ משרד אÝשור קבלת ללא כÝ Ýובהר המשרד. ולדרÝשת 4ג' לנספח בהתאם נוסף, פרט

Ýרות קת1ולחל לנספח מטעמו מÝורשה לא החוזה, ראות1לה בהתאם הדÝ ל החוכרÝווק להתחÝרת בשÝומכ 

החופשÝ. והשוק מטרה מחÝר דÝרות

 מÝדע כל עת, בכל שÝÝדרש, ככל מטעמו, מÝ או והשÝכון, הבÝנו׳ למשרד 1ו/א לרשות להצÝג מתחÝÝב כר1הח 22

 שנחתם המכר חתה מפרטה, שטחה, מחÝרה, ת1לרב זה, מכרז לפÝ שבנה מטרה במחÝר לדÝרה הנוגע

לפרוÝקט. המגע אחר ענÝÝן וכל לגבÝה

 מקרקעÝ מועצת החלטות בץ1לק 4.7.9 לסעÝף בהתאם תהÝה מקום, לבנÝ הקצאה כ׳ מתחÝÝב החוכר 23

במקומה. שתבוא החלטה כל או Ýשראל,

בהדגשה. מטרה" במחÝר דÝרה - מכר "חתה הכותרת את ״שא המכר חוזה א.

 לעקוזמת בהתאם Ýנוסח! הדÝרות, רוכש׳ לבÝן בÝנו שÝÝחתמו החוזÝם שכל מתחÝÝב, החוכר

 אחÝד בחמה מרכזÝÝם תנאÝם ח10לנÝ בנוגע ת1)"הנחÝ הבנÝÝה לחוזה 5ג' בנספח המפורטÝם

 הבÝנו׳ משרד מזל המכר חתה מסח את לאשר החוכר על כ׳ Ýודגש דÝרה"(. לרוכש מוכר בÝן

לזכאÝם. מטרה מחÝר דÝרות מכÝרת לאÝשור כתנאÝ מטעמו מ׳ ו/א! והשÝחן

בע״מ מגורים פיתוגז
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 את למכור רשאÝ ÝהÝה לא כש1הר כÝ מטרה, במחÝר דÝרה של המכר בחוזה Ýקבע החוכר ב.

 לדÝרה, גמר תעודת קבלת מÝום שנÝם 5 חלוף ועד רכÝשתה מÝום החל שלÝשÝ, לצד הדÝרה

 מבÝנÝהם, המוקדם הדÝור(, ÝחÝדת נרכשה )בעקבותÝה ההגרלה בÝצוע ממועד שנÝם ר או

 תום לפנÝ נכרת אשר השנÝם, חמש/שבע ם1ת לאחר ת1זכוÝ להעברת , הסכם לרבות

 למטרת הדÝרה, להשכÝר רשאÝ ÝהÝה הרוכש זאת, עם Ýחד ת.1ר1האמ השנÝם חמש/שבע

בלבד. מגורÝם

 חתÝמת כÝום "חשב ההגרלה מועד הגרלה, במסגרת שלא דÝרה מכÝרת של במקרה כÝ Ýובהר

הרוכש. ל1מ המכר הסכם

 לטובת ת1התח״ב וכתב תצהÝר על ם תו לה מהרוכש כר1הח Ýדרוש לעÝל, האמור להבטחת ג.

 7ג' בנספח המופÝע בנוסח המכר, לחוזה Ýצורף אשר מטעמו, מ׳ או והשעון הבÝטÝ משרד

הבנÝÝה. לחוזה

 הוא האמור, המועד חלוף טרם מטרה במחÝר דÝרה את !Ýמכור תו1התת״ב Ýפר שהרוכש ככל ד.

אחר. סעד לכל במסף !השÝכון הבÝם׳ למשרד ₪ 250,000 של בסÞ בתשלום ÝבÝ1ח

 החוכר ע"׳ תÝרשם ההתחÝÝבות, כתב בתנאÝ מטרה במחÝר דÝרה רוכש עמÝדת להבטחת ה.

 והלÝכÝ הרÝשום הלÝכÝ לבÝצוע האחראÝ כר,1הח בספרÝ ו/או המקרקעÝן במרשם אזהרה הערת

 ÝמצÝא לעÝל ר1מהאמ לגרוע מבלÝ המקרקעÝן. במרשם הערה לרÝשום עד הזכוÝות העברת

 הבנÝÝה(, לחוזה 9ג' )נספח חוזר בלתÝ נוטרÝונÝ כח Ýפו" הבנÝÝה, חתה חתÝמת עם כר1הח

בכÞ. הכרוÞ וכל זו אזהרה הערת לרÝשום ׳,,רמÝ ו/או !השÝכון הבÝטÝ משרד לטובת

 מחÝר דÝרת לרוכש הדÝרה למסÝרת מוגדר תארÞÝ המכר בחחה לקבוע מתחÝÝב החוכר, .1 ו.

 לשלב העדכנÝ המועד ÝהÝה בחוזה שÝÝקבע הדÝרה מסÝרת עד1מ דשושנה.1ח Ýום לל1כ מטרה,

 כעל בחוזה שÝÝקבע מסÝרה מועד מקרה בכל כ׳ ׳!בהר חודשÝם. 6 פת01בת ,42 בנÝÝה

לשÝנוÝ. נÝתן !שאÝנו החוכר, את שמחÝÝב המסÝרה מועד ÝהÝה הרוכשÝם

 בסעÝף כאמור הפרÝטÝם מבÝן פרÝט על Ýתור1 כנגד הדÝרה לרוכש שÝÝנתן הכספÝ הזÝכוÝ גובה ז.

המכרז. ברת1לח 3.4.17

 !בהתאם Ýשראל מקרקעÝ רשות באÝשור תהÝה מטרה במחÝר דÝרה על בעלות זכות הקנÝÝת ח.

בענÝÝן. שÝקבעו לכללÝם

' קדÝחת .כרוכש■׳ לטÝפול כר8הח ת8התח»°ב 25

 לרÝשום עד הÝחÝדות ברוכש׳ בטÝפול והכרוכ!ת הנדרשות המשפטÝות ת1הפעול לכל אחראÝ ÝהÝה כר1הח

 מן1ורÝש מדÝדה תכנÝות הכנת לרבות הזכוÝות"(, "רÝשום )להלן: המקרקעÝן ם1רÝש בלשכת זכוÝותÝהם

 ם1רÝש משכנתא, לרÝשום התחÝÝבוÝות מתן עÝקולÝם, ם1רÝש זכוÝות, העברונ המקרקעÝן, רÝשום בלשכת

 בדÝקת ומעלה, דÝור ÝחÝדות שתÝ בעלÝ במבנÝם תף1מש בÝת רÝשום הÝחÝדות, רוכש׳ לטובת משכנתאות

ת.1Ý1זכ ורÝשום מÝסÝם אÝשור׳

 רÝשום לענÝÝן הדÝן, מכוח ו/או החוזה Ý״עפ החוכר על שתחול פעולה כל כ׳ Ýובהר ספק, הסר למען

 והח!כר וספרÝה, רמ״Ý במשרדÝ ולא בלבד המקרקעÝן רÝשום בלשכת ׳־ח על ותרשם תבוצע הזכוÝות,

 לרבות: שÝרותÝם, קבלת לצורÞ במתחם הדÝור ÝחÝדות רוכש׳ את רט"׳ אל להפנות רשאÝ ÝהÝה לא

אזהרה. העחת רÝשום זכוÝות, העברת משכנתא, לרÝשום התחÝÝבות

קה{3)הל פרצלצÝה לאתר מקרקעÝן ס3חש בלשכת ^b׳dt לחשום החוכר ת8התה״ב 26

 רÝשום בלשכת נרשמה !הפרצלצÝה )חלוקה( פרצלצÝה עברה המכרז נשוא והקרקע ככל כÝ לחוכר עÝ1ד

 קה1החל רÝשום לאחר מÝד )או החכÝרה חוזה על החתÝמה לאחר מÝד לחתום ÝהÝה הזוכה על המקרקעÝן.

 ועל בעצמו ולבצע שכÝרות שטרÝ על החכÝרה(, חוזה על חתם שהÝזם לאתר נרשמה החלוקה בו במקרה

המקרקעÝן. ם1רÝש בלשכת שמו על השכÝרות רÝשום לשם הדרושות הפעול!ת את חשבונו

 ל?צקי1א

בע״מ למסרים פית!
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 השכÝרות !רÝשום השכÝרות שטרÝ על חתÝמה קודם מהרשות שÝרות כל Ýקבל לא הוא כ׳ לחוכר, Ýדוע

המקרקעÝן. רÝשום בלשכת

 לרÝשום ת1התח״ב זה, ובכלל בספרÝה, רÝשום פעולת כל תבצע לא ת1הרש כÝ לחוכר, עÝ1ד כן

 כר1הח ע״Ý תתבצענה שתÝדרשנה, ככל אלו פעולות זכוÝות. העברת האזהרה, הערת משכנתא,

המקרקעÝן. רÝשום בלשכת

 נרכשה )בעקבותÝה ההגרלה ע1בÝצ ממועד שנÝם 7 או גמר, תעודת קבלן! ממועד שנÝם 5 של בתקופה 27

 בלשכת מטרה במחÝר ÝחÝדות רוכש׳ ו/או החוכר זכ!Ýות רÝשום !תנה1 מבÝנÝהם, המוקדם ר(,1הדÝ ÝחÝדת

 רט1כמפ והכל אזהרה הערת של מה1ברÝש וכן והשÝכון הבÝנו׳ רמשרד1אÝש בהמצאת המקרקעÝן רשם

Ýהמכרז. בתנא

 נרכשה )בעקבותÝה ההגרלה בÝצ!ע ממועד שנÝם 7 או גמר, תעודת קבלת ממועד שנÝם 5 של בתקופה 28

 החכÝרה הסכם חתÝמת את Þמ״Ý תתנה פרצלצÝה, נרשמה שלא וככל מבÝנÝהם, קדם1המ הדÝור(, ÝחÝדת

המכרז. בתנאÝ עמÝדרנם בדבר מטרה, במחÝר דÝרות רוכש׳ עם

 הרשות לנוהלÝ תא!שרבכפוף הבנÝה תקופת תוÞ זה חחה נשוא במקרקעÝן ת1זכוÝ העברת כÝ לחוכר Ýדוע 29

Þורק א Ýם כלל לגבÝבחלק או במתחם המגרש ÝחסÝ )ות1הזכ שהעברת ובלבד )במושעÝ תתבצע במושע 

Ýם כלל לגבÝדה ף1בכפ !זאת במתחם, המגרשÝלעמ Ýף זה !בכלל המכרז, בתנאÝהמכרז. לחוברת 4.3 סע 

 Ýגבר הרשות, נוהלÝ ו/או Ýשראל מקרקעÝ מועצת החלטות לבÝן לעÝל האמור בÝן סתÝרה וקÝÝמת במÝדה

לעÝל. האמור

 מהרשות השבחה הÝטל חלף מÝת1המק ת1הרש גובה במכרז, הזוכה קבÝעת לÝום עד שתחול השבחה בגÝן 30

 על במלואה טל1ת במכרז, כה1הז קבÝעת לאחר שתחול, ככל שתחול, השבחת בהÝטל חבות חוק. פ׳ על

הרשות. מאת להשבה זכ!ת ללא הזוכה

 שÝתכן כאלה בÝן שÝשנם, ככל במתחם, העפר עודפÝ כל את ללת1כ מטרה במחÝר דÝרה למ״ר ההצעה 31

 צע1תב אשר מחפÝרה צאה1וצרזכת1וÝ שÝתכן כאלה ובÝן פÝתותהמגרש/Ýם, לאחר המתחם בתחום וÝחתרו

דÝן. כל להוראות בהתאם בהם ל1והטÝפ העפר עודפÝ על אחראÝ ÝהÝה הזוכה כה.1הז ÝדÝ על

 ת,1אחר או/1 כספÝות תבÝעות, ו/או דרÝשות ו/א! טעמת כל לו תהÝÝנה ולא לו אÝן כ• ומתחÝÝב מצהÝר החוכר 32

לעÝל. המפורטÝם התנאÝם בגÝן מטעמה מ׳ ו/או ת1הרש כלפÝ העסקה לבÝטול דרÝשה לרבות

המכרז. נשוא במקרקעÝן בעל!ת זם7לח!כר תקנה לא הרשות 33

לעÝל. הנקובה התקופה בתוÞ הבנÝÝה את להשלÝם עלÝו כ׳ כר1לח Ýדוע 34

החכÝרה. חוזה מתנאÝ נפרד בלתÝ חלק ה11מה נספחÝה על המכרז ברת1ח 35

אזליצקי

.בע״כן ךף״ים)2
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10/07/2022 בהאריך אøל דיד÷ ע"• נבדק

ומדידות מיפוי תחום דרום מרחב

אופקים : ישוב

10021201 : גושים

בחלק 2 : חלקות

בטבלת פירוט ראת : מגרשים
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בדונם שטח Ýעוד מגרש חלק מגרש תוכנÝת

2.546

ב מגורÝם

בשלמות 1083

1034תמל/

2.565 בשלמות 1084

1.986 בשלמות 1085

1.951 בשלמות 1086

2.025 בשלמות 1087

2.063 בשלמות 1088

2.026 בשלמות 1089

4.464

ג מגורÝם

בשלמות 1319

6.648 בשלמות 1320

4.243 בשלמות 1352

בדונם שטח חלקÝות חלקה גוש

30.517 בחלק 2 10021201


